Cegléw, dnia 17.03.2017 r.
1ZP.6733.7.2016

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust.1, art.51, ust.1, pkt. 2 i art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 778 z pézn.zm.) oraz
art. 104, art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz .U
2016 r. poz. 23 z pozn.zm.) oraz przepiséw odrebnych, po rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez:
Gmina Cegléw, ul. Kosciuszki 4, 05-319 Ceglow;

na inwestycje polegajaca na: przebudowie budynku Swietlicy Wiejskiej wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna,
na terenie dzialek o nr ew.: 756, 757, 758 (czeé¢ dziatki), obreb Posiadaty, gmina Ceglow.

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
o znaczeniu lokalnym

Dla:

Gmina Cegléw, ul. Kosciuszki 4, 05-319 Ceglow.

Rodzaj inwestycji:

przebudowa budynku Swietlicy Wiejskiej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng.
Lokalizacja inwestycji:

na terenie dzialek o nr ew.: 756, 757, 758 (czes¢ dzialki), obr¢b Posiadaly, gmina Ceglow.

1. Rodzaj zabudowy: obiekt uzytecznosci publicznej
1.1. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu :
a) sposob uzytkowania obiektu budowlanego — zgodnie z przeznaczeniem obiektu.
b) sposob zagospodarowania terenu — przebudowa budynku, wykonanie przylaczy do sieci
infrastruktury technicznej, porzadkowanie terenu.

2. Ustalenia — warunki zabudowy i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu, wynikajace
z przepisow odrebnych:
2.1 Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
Ustalenia dotyczgce budynku po przebudowie:

a) linia zabudowy — ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy zgodnie
z zalagcznikiem graficznym. Od granic dzialek sgsiednich planowang inwestycje
lokalizowa¢ nalezy zgodnie z obowigzujacymi warunkami technicznymi.

b)  powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni objetej decyzja — do 0,15,

¢)  szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 17,0 m.

d)  wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (mierzonej od Sredniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku) — jej gzymsu, attyki, okapu dachu
wyznacza si¢ na wysokosci od 2,0 do 4,0 m (wysokos¢ elewacji nie dotyczy $cian
szezytowych ktorych wysokosé jest rowna wysokosei budynku w kalenicy-
(z wylaczeniem komindw)).

¢)  wysokos¢ kalenicy budynku - do 6,5 m.

f)  ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja.

g) geometria dachu — dach wiclospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°.



2.2. Warunki ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie jest przedsiewzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé
na srodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r.
w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz.U. 2016 r. poz. 71 z p6ézn.zm.).
b) planowana inwestycja winna by¢ zgodna z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r.
Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. 2016r., poz. 266) i ustawg z dnia 10 kwietnia
2004 r. 0 ochronie przyrody (t.j. Dz.U. 2015r. poz. 1651 z pézn. zm.).
¢) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na warunkach okre$lonych m.in.
w przepisach:

— ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 290
z pozn.zm.),

— rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow  technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. 2015 poz. 1422 z p6zn. zm.).

d) inwestycja jest polozona poza zasiegiem obszaréw chronionych na podstawie
przepisoéw o ochronie przyrody, lezy poza obszarami objetymi przyrodnicza ochrong
konserwatorskg — wobec czego nie wymaga natozenia specjalnych warunkéw
realizacji.

e) inwestor jest zobowiazany przestrzega¢ przepisy ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015r. poz. 469 z p6zn. zm.).

2.3 Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:
a) planowana inwestycja znajduje si¢ poza strefami wymagajacymi szczegolnej ochrony
konserwatorskie;j.

2.4 Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) realizacja infrastruktury technicznej 1 obstugi komunikacyjnej zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, na warunkach zarzadcow sieci, drog.

b) woda — z projektowanego przylacza do sieci wodociagowej, na warunkach gestora
sieci.

¢) energia elekiryczna — z istniejacego przylacza do sieci elektroenergetycznej, na
warunkach gestora sieci.

d) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z indywidualnej kotlowni (wskazane stosowanie
paliw ekologicznych; gazowych, ptynnych, energii elektrycznej, biomasy).

e) odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne (t.].
Dz. U. z 2015r. poz. 469 z p6zn. zm.)

f) odprowadzenie Sciekéw bytowych — do szczelnego zbiornika na nieczystosci
ciekle, zgodnie z przepisami odrebnymi.

g) sposob gospodarowania odpadami — zgodnie z zasadami obowiazujacymi
W gminie.

h) obsluga komunikacyjna - istniejacym zjazdem na teren inwestycji z drogi
publicznej powiatowej (dziatka nr ew. 621), na warunkach zarzadcy drogi.
W obrebie nieruchomosci nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla uzytkownikow
nieruchomosei.

2.5 Wymagania, dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1) planowana inwestycja winna by¢ realizowana na zasadach przewidzianych w przepisach,
wtym techniczno- budowlanych, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo
budowlane (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 290 z p6zn.zm.).



2) inwestycja nie moze powodowaé ograniczenia uzytkowania terenéw sasiednich, zgodnie z ich
przeznaczeniem, poprzez ochrong:
a) przed pozbawieniem:
— dostepu do drogi publicznej,
- mozliwosci  korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz srodkéw lacznosei,
— dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) przed uciagzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakiécenia elektryczne,
promieniowanie, zapylenie, itp. — ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczyé do granic
whasnosei,
¢) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby,
d) istniejgcej zieleni i drzewostanu przed zniszczeniem.

2.6. Wymagania dotyczgce ochrony terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow: (w tym: terendw gorniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych) —
nie naklada si¢ szczegdlnych wymagan.

3. Decyzja niniejsza nie ustala usytuowania obiektow budowlanych oraz innych rozwigzan
projektowych w tym zagospodarowania dzialki. Zostang one ustalone podczas wykonywania
projektu budowlanego zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994r. - Prawo budowlane (t.].
Dz. U. 2016 r. poz. 290 z pézn.zm.) i przepisami techniczno — budowlanymi.

4. Przedmiotowa inwestycja zostata uzgodniona:
a) zgodnie z art. 53, ust4 pkt 6 z organem wiasciwym w sprawach melioracji wodnych,
uzgodniono bez uwag
b)zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 6 z organem wlasciwym w sprawach ochrony gruntow rolnych,
postanowienie znak WS.6123.47.2017 z dnia 6.02.2017,
¢) zgodnie z art. 53, ust.4 pkt 9 z wlasciwym zarzgdceg drogi, postanowienie znak ZDP-
2/7332/103/2017 z dnia 6.02.2017 r.,
w odniesieniu pozostatych organéw, o ktorych mowa w art. 53, ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym koniecznosé uzgodnienia nie zachodzita.

5. Integralng czg$¢ niniejszej decyzji stanowi zalgeznik graficzny Nr | do decyzji sporzadzone na
mapie w skali 1:500.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca, Gmina Ceglow, ul. Kosciuszki 4, 05-319 Cegtow, ztozyla wniosek o wydanie
decyzji o lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajacej na przebudowie budynku Swietlicy
Wiejskiej wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczng na terenie dzialek o nr ew.: 756, 757, 758 (czgse
dziatki), obreb Posiadaty, gmina Ceglow.

Wobec sytuacji braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stosownie do
art.4, ust2 i art.50, ust.] ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - inwestycja
wymaga okreslenia sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Whniosek inwestora zawieral niezbedne okreélenia, wyszczegolnione w art. 52, ust.2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku postgpowania organ przeprowadzil analizg, o ktorej mowa w art. 53, ust.3 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r. poz. 778 z
pozn.zm.). W analizie tej ustalono m.in. stan prawny terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje
inwestycji, warunki w zakresie ochrony $rodowiska.

Majac na uwadze powyisze, orzeczono jak w sentencji.



Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w

Siedlcach, ul. Pilsudskiego 38 za posrednictwem Wojta Gminy Ceglow w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

POUCZENIE:

I. Decyzja o warunkach zabudowy nie uprawnia do podejmowania jakichkolwiek dzialan,
zwiagzanych z rozpoczeciem robdt budowlanych.

2. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym).

3. Zgodnie z przepisami art. 63 ust. 4 w/w ustawy wnioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu,
nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow, poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja,
ustalajaca warunki zabudowy.

4. Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji.

5. Decyzja traci waznosé, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane lub prawa do dysponowania nieruchomoscia na czas prowadzenia robét, badz tez traci
to prawo.

6. Decyzja moze ulec wygasnieciu, jezeli:

a) inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,

b) dla tego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, ktorego
ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji (przepisu tego nie stosuje sig, jezeli zostala wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe).

7. Decyzj¢ o pozwoleniu na budowe nalezy uzyska¢ w Starostwie Powiatowym w Minsku
Mazowieckim. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dotgczyé:

a) egz. projektu technicznego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegOlnymi oraz zadwiadczeniem, o ktérym mowa w
art.12 ust.7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r._Prawo Budowlane (tj. Dz. U. 2016 r. poz. 290
Z pézn.zm.). ALY ‘

b) oswiadczenie o posiadanym prawi',e’f(i@’dys;ap_hOWanié.uieruchomos’ciq na cele budowlane,

¢) wazng decyzje o ustaleniu warun}(g’\w’/zﬁabudb'\w}i e
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Sprawe prowadzi
Krzysztol Kaska
257595939

k. kaska@ceglow.pl



